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LEI N° 1221/2023

SUMULA: ESTABELECE NORMAS COMPLEMENTARES AO
PLANO DIRETOR, DISPOE SOBRE A DE LEI DE
ZONEAMENTO, USO E OCUPACAO DO SOLO DO
MUNICIPIO DE RESERVA DO IGUACU, ESTADO DO
PARANA, REVOGA A LEI N° 742/2011 E DA OUTRAS
PROVIDENCIAS.

A Cadmara Municipal de Reserva do Iguacu, Estado do Parand, aprovou e eu

Vitério Anfunes de Paula, prefeito municipal, sanciono a seguinte lei:

CAPITULO |
Das Disposi¢oes Preliminares

Art. 1° Esta Lei dispde sobre a divisdo do territério do Municipio em zonas e setores e
estabelece critérios e par@metros de uso e ocupacdo do solo, com o objetivo de

orientar e ordenar o crescimento das dreas urbanas.

Art. 2° O Zoneamento de Uso e Ocupacdo do Solo do Municipio de Reserva do
lguacu serd regido pelos dispositivos desta Lei, respeitando as unidades de

conservacdo, estaduais e federais, que sdo regidas por zoneamento especifico.

Art. 3° As disposicdes desta Lei deverdo ser observadas obrigatoriamente em:

| - Concessdo de alvard de licenca de construcdo;

Il - Concessdo de alvards de localizacdo e funcionamento de usos e atividades
urbanas;

Il - Execucdo de planos, programas, projetos, obras e servicos referentes a
infraestrutura e as edificacdes de qualquer natureza;

IV - Urbanizacdo de dreas; e

V - Parcelamento do solo.

Secao |
Dos Objetivos

Avenida 04 de Setembro n® 614, CEP: 85.195.000 - Fone: (42) 3651-8000
Email: gabinete@reservadoiguacu.pr.gov.br



A Tal

P
4 = =TSR
<
3

©_— PREFEITURA MUNICIPAL
RESERVA DO IGUACU

Art. 4° A presente Lei tem como objetivos:

| - Estabelecer critérios de ocupacdo e utilizacdo do solo urbano, tendo em vista o
cumprimento da funcdo social da propriedade;

Il - Incentivar o adensamento das dreas ja urbanizadas;

lll - Definir zonas e setores, adotando-se como um dos critérios a compatibilizacdo
da urbanizacdo com o potencial ambiental;

IV — Definir zonas e setores, adotando-se como um dos critérios a diversificacdo dos
Usos;

V — Compatibilizar usos e atividades diferenciadas, complementares entre si, tendo
em vista a eficiéncia do sistema produtivo e a eficdcia dos servicos publicos e da
infraestrutura;

VI - Integrar as areas urbanas com sistema vidrio adequado;

VII — Desenvolver e recuperar as dreas periféricas, integrando-as ao espaco
urbano;
VIII — Prever a hierarquizacdo do sistema vidrio, de forma a garantir o efetivo

deslocamento de veiculos, atendendo das necessidades da populacdo, do
adensamento habitacional, das atividades comerciais e de servicos;

IX — Identificar e proteger as dreas de preservacdo e de fragilidade ambiental;

X — Organizar o espaco rural, respeitado o zoneamento dos érgdos Estaduais e
Federais competentes, em acordo com os aspectos naturais, tais como: solo,
declividades, bacias hidrograficas, dreas de preservacdo, dreas urbanizadas,
dreas propicias ao cultivo e ds pastagens, sistema vidrio municipal, entre outros
aspectos, visando ¢ identificacdo de novas potencialidades produtivas, das dreas
de fragilidade ambiental e das dreas adequadas urbanizagcdo futurag;

Xl — Definir parémetros e critérios que garantam condicdes de conforto e
habitabilidade nas edificacoes;

XIl - Flexibilizar usos e atividades de apoio d moradia integrando harmoniosamente
o uso residencial as atividades industriais, de comércio e servicos, desde que ndo
gerem impactos ambientais significativos e nGo provogquem riscos d seguranca ou
incbmodo d vizinhancga;

Xl - Estimular a ocupacdo das dreas consideradas como vazios urbanos;

XIV — Delimitar as dreas de interesse social;
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XV - Exigir medidas compensatérias e mitigadoras para empreendimentos e
atividades de impacto ao ordenamento territorial;

XVI — Definir dreas especificadas para a implantacdo de atividades industriais
potencialmente poluidoras;

XVII - Identificar dreas de interesse turistico; e

XVIII - Estimular a criacdo de espacos de lazer ambiental.

Secaol ll
Das Definigoes

Art. 5° Para fins desta Lei, o territério do Municipio de Reserva do Iguagu se compode
de:

| - Zona urbana; e

Il - Zona rural.

§1° Zona Urbana é a drea delimitada conforme descricdo da Lei do Perimetro
Urbano e respectivo Mapa, sendo caracterizada pela edificacdo continua e
existéncia de infraestrutura e equipamentos publicos comunitdrios, destinados ds
funcodes urbanas bdsicas de habitacdo, trabalho, recreacdo e circulacdo.

§2° Zona Rural (ZRU) € toda drea situada no territério municipal, ndo incluida no

perimetro da drea urbana.

Art. 6° Para o efeito de aplicacdo da presente Lei, sGdo adotadas as seguintes
definicdes:

| - Zoneamento é a divisdo da drea urbana da sede municipal em zonas e setores,
para os quais sdo definidos os usos e os par@dmetros de ocupacdo do solo,
seguindo critérios urbanisticos e ambientais desejaveis;

Il - Uso do solo € o tipo de utilizacdo de partes do solo urbano por certas atividades
dentro de uma determinada zona ou setor, podendo esses usos ser definidos
como:

a) Usos adequados - compreendem as atividades que apresentam clara
compatibilidade entre as finalidades urbanisticas da zona ou setor correspondente
e com as atividades do entorno imediato;

b) Usos permissiveis — compreendem as atividades cuja compatibilizacdo
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dependem da andlise ou regulamentacdo especifica, para cada caso, em
funcdo de seus impactos ambientais, urbanisticos e de circulacdo; e

¢) Usos proibidos - compreendem as atividades que, por sua categoria, porte ou
natureza, sdo nocivas, perigosas, incdémodas e/ou incompativeis com as
finalidades urbanisticas da zona ou setor correspondentes;

lll - Ocupacdo do solo € a maneira como a edificagcdo ocupa o lote, em funcdo
das normas e indices urbanisticos incidentes sobre os mesmos:

a) Coeficiente de aproveitamento (CA): é o valor que se deve multiplicar pela
drea do terreno para se obter a drea mdaxima a construir;

b) Altura da edificacdo: € a dimensdo vertical méxima da edificacdo, expressa em
metros ou em nUmero de pavimentos, quando medida do nivel do terreno até seu
ponto mais alto;

c) Recuo frontal do lote: € a distdncia minima entre a fachada da edificacdo e a
testada do lote;

d) Afastamento das divisas: € a distdncia minima entre o limite extremo da
projecdo horizontal da edificacdo e as divisas do lote, ndo considerada a
projecdo dos beirais, podendo ser: laterais e fundos;

e) Taxa de ocupacdo (TO): é o percentual que expressa a relacdo entre a drea de
projecdo da edificacdo ou edificacdes sobre o plano horizontal e a drea do lote
onde se pretende edificar;

f) Taxa de permeabilidade (TP): € a proporcdo entre a drea ndo edificada e/ou
ndo pavimentada do lote e a drea do mesmo; e

g) Densidade: é a proporgcdo enfre o nUmero de habitantes e a drea (ha) por eles
ocupada;

IV — Dimensdo do lote: é indicada pela drea minima (em metros quadrados) e
testada minima (em metros), estabelecida para fins de parcelamento do solo;

V - Alvard de construcdo: documento expedido pelo Municipio que autoriza a
execucdo de obras sujeitas a sua fiscalizacdo;

VI — Consulta para obtencdo de Alvard de Localizacdo e Funcionamento (Guia
Azul): documento expedido pelo érgdo municipal competente, que informa sobre
a legislacdo e condiciona a atividade requerida;

VII - Consulta para obtencdo de Alvard de Construcdo (Guia Amarela):

documento expedido pelo 6rgdo municipal competente, que informa os
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parmetros urbanisticos de lote ou drea e solicita a anuéncia dos orgdos
competentes;

VIII - Alvard de demolicdo: documento expedido pelo 6rgdo municipal
competente que autoriza a demolicdo da edificacdo;

IX — Alvard de localizacdo e funcionamento: documento expedido pelo érgdo
municipal competente que autoriza o funcionamento de uma determinada
atividade, em determinado local;

X - Habite-se: certificado concedido pelo Municipio quanto & execucdo e
condicoes minimas de habitabilidade;

Xl - Certificado de vistoria e conclusdo de obra: certificado emitido pelo Municipio
que comprova a execucdo da obra de acordo com alvard de construcdo e
autoriza seu uso;

XIl - Alvard de reforma: autorizacdo concedida pelo Municipio para execucdo de
benfeitorias em edificacdes ja existentes, sem acréscimo de dreq;

Xlll - Equipamentos comunitdrios: sGo os equipamentos publicos ou privados de
educacdo, cultura, pesquisa, saude, lazer, esporte, assisténcia social, cemitérios,
mercados publicos, e outras atividades gerenciadas por érgdos governamentais;
XIV - Equipamentos urbanos publicos ou privados: sdo os equipamentos de
abastecimento de dgua, esgoto, energia elétrica, coleta de dgua pluvial, rede
telefénica, rede de transmissdo de dados, coleta de lixo, gds canalizado, estacoes
de abastecimento e de fratamento de efluentes domésticos e industriais e demais
redes de abastecimento publico;

XV - Area de preservacdo, conservacdo e protecdo: sdo as dreas regulamentadas
pelas Leis Federal, Estadual e Municipal, relativas a matéria;

XVI - Par@metros urbanisticos: conjunto de medidas relativas a uma determinada
zona que estabelecem a forma de uso e ocupacdo das edificacdes em relacdo
ao lote, & via e ao entorno;

XVII - Subsolo: € o pavimento semienterrado no qual o piso do pavimento
imediatamente superior (térreo) ndo figue acima da cota média mais 1,20m (um
metro e vinte centimetros) em relacdo co nivel do terreno estabelecido nas
extremidades do alinhamento da edificacdo ou fachada frontal, medido no eixo

da edificacdo ou da unidade, no caso de agrupamento residencial ou conjuntos;
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XVIIl - Faixa de dominio: drea contigua as vias de trafego intermunicipal e aos
equipamentos urbanos; e

XIX - Gleba: € a drea de terra que ndo foi objeto de parcelamento para fins
urbanos.

§1° As zonas serdo delimitadas por vias, logradouros publicos, acidentes
topogrdaficos e divisas de lote.

§2° Os setores serdo determinados pela rua que o define, e os lotes ou dreas deste

setor sGo aquelas que possuem testadas para esta rua origem.

CAPIiTULO I
Dos Alvaras

Art. 7° Os usos das edificacdes, autorizados pela legislacdo anterior, que
contfrariom as disposicoes desta Lei, serdo definidos juntamente com o Conselho
Municipal de Desenvolvimento Econdmico de Reserva do Iguacu (COMDEC),
sendo estabelecido um prazo para a sua regularizacdo e/ou adequacdo.

§1° Cabe ao Municipio, dentfro do prazo de um ano, estabelecer os procedimentos
para regularizar o exposto neste artigo.

§2° Serdo proibidas obras de acréscimo ou reconstrucdo nas edificacdes cujos usos
contrariem as disposicdes desta Lei, admitindo-se somente obras para seguranca e
higiene das edificacdes ou destinadas as atividades de lazer e recreacdo, desde
que em dreas abertas.

§3° A concessdo de alvard para construir, reformar ou ampliar obra de qualquer
natureza somente poderd ocorrer com observ@ncia das Normas, de Uso e

Ocupacdo do Solo, estabelecidas nesta Lei.

Art. 8° As edificacdes, iniciadas ou ndo, com projeto e alvard expedidos até a data
da aprovacdo da presente Lei e dentro do prazo de validade dos mesmos, terdo

seus direitos preservados.

Art. 9° Os Alvards de localizacdo e funcionamento de estabelecimentos

comerciais, de prestacdo de servicos, e industriais somente serGdo concedidos
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desde que observadas as normas estabelecidas nesta Lei, qguanto ao uso do solo

previsto para cada zona.

Art. 10. Os alvards de localizacdo e funcionamento de estabelecimentos
comerciais, de prestacdo de servicos e industriais deverdo atender as exigéncias
ambientais, de seguranca, de higiene, saude, protecdo do bem-estar e sossego
publico, as quais deverdo ser renovadas anualmente sob pena de cassacdo do
mesmo.

Paragrafo Unico. Os alvards a que se refere o caput deste artigo poderdo ser
cassados, sem gerar qualquer direito a indenizacdo, ocorrendo descumprimento:

| - do projeto, em partes essenciais, durante sua execucdo;

Il - dalei ou de regulamento que rege a execucdo da obra; e

lll - das exigéncias do alvard da licenca.

Art. 11. A manifestacdo expressa da vizinhanca diretfamente afetada, contfra a
permanéncia da atividade no local licenciado, comprovadamente incémoda,
perigosa ou nociva, poderd constitfuir-se em motivo para a instauracdo de

processo de cassacdo de alvard.

Art. 12. A transferéncia ou modificacdo do alvard de localizacdo e funcionamento
de estabelecimento comercial, de prestacdo de servico ou industrial, j& instalado
Nno Municipio implica em novo licenciamento, o qual estard sujeito aos mesmos

beneficios e exigéncias de um novo empreendimento.

Art. 13. Empreendimentos classificados como perigosos, incOmodos, Nnocivos,
diversificados e especiais, dependerdo da aprovacdo do Estudo de Impacto de
Vizinhanca (EIV), pelo Conselho Municipal de Desenvolvimento Econdmico de

Reserva do Iguacu (COMDEC), para a sua localizacdo.

Art. 14. Para a solicitacdo de deferimento do Conselho Municipal de
Desenvolvimento Econdmico de Reserva do Iguacu (COMDEC) dos
empreendimentos relacionados no art.13, tais como:

| - Habitacdo coletiva (acima de 50 unidades);
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Il - Comércio e servico com drea igual ou superior a 5.000,00m2 (cinco mil metros
quadrados);

lll - Comércio e servico especifico com drea igual ou superior a 1.000,00m2 (hum
mil metros quadrados);

IV — IndUstrias com drea construida igual ou superior a 3.500m2 (trés mil e
quinhentos metros quadrados);

V — Atividades de extracdo mineral (de qualquer porte); e

VI — Outras atividades potencialmente geradoras de grandes modificacdes no
espaco urbano.

Paragrafo Unico. Para os empreendimentos potencialmente geradores de grandes
modificagcdes no espaco urbano, serd exigido o Estudo Prévio de Impacto de
Vizinhanca (EIV), de acordo com o Estatuto da Cidade - Lei n(1 10.257 de 2001 e

Resolucdo Recomendada n°. 22 de 06 de dezembro de 2006.

CAPITULO IlI
Do Estudo Prévio de Impacto de Vizinhanga (EIV)

Art. 15. O estudo prévio de impacto de vizinhanca deve conter todas as possiveis
implicacdes do projeto para a estrutura ambiental e urbana, no entorno do
empreendimento, incluindo a andlise, no minimo, das seguintes questoes:

| - Adensamento populacional;

Il - Demanda e ocorréncia de equipamentos urbanos e comunitdrios;

lll - Uso e ocupacdo do solo;

IV — Favelas e assentamentos precdrios;

V - Infraestrutura urbana e sua abrangéncia;

VI - Impactos no mercado fundidrio e imobilidrio;

VII - Geracdo de trafego, demanda por vias publicas, estacionamento, bem
COMO O acesso ao empreendimento;

VIII - Atividades econémicas e estruturacdo produtiva;

IX — Caracteristicas e evolucdo demogrdaficas apontadas pelos dois (2) Ultimos
Censos dos Ultimos 20 (vinte) anos;

X - Projecdoes do fluxo migratdrio provocado direta e indiretamente pela

implantacdo e operacdo do empreendimento;
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Xl — Paisagem urbana e patrimdénio histérico, natural e cultural;
Xll - Abrangéncia da drea de interferéncia, com raio a ser definido pela equipe
técnica da Secretaria de Obras PUblicas; e

XIll - Insercdo regional.

Art. 16. De posse do estudo de impacto de vizihhanca o Conselho Municipal de
Desenvolvimento Econdmico de Reserva do Iguacu (COMDEC), se reservard o
direito de avaliar o mesmo, além do projeto, e estabelecer outras exigéncias que
se facam necessarias para minorar ou mesmo eliminar os impactos negativos do
projeto sobre o espaco, ficando o empreendedor responsdvel pelos 6nus dai

decorrentes.

Art. 17. O EIV (Estudo Prévio de Impacto de Vizinhanca) e o EIA-RIMA (Estudo de
Impacto Ambiental — Relatério de Impacto Ambiental) ndo substituem um o

outro, o EIA-RIMA é exigido segundo legislacdo ambiental especifica.

CAPITULO IV
Do Macrozoneamento e Zoneamento de Uso e Ocupagao do Solo

Art. 18. O Macrozoneamento fixa as regras fundamentais de ordenamento do
territério e tem como objetivo definir diretrizes para a utilizacdo dos instrumentos de
ordenacdo territorial e para o zoneamento de uso e ocupacdo do solo urbano e

rural.

Art. 19. As dreas urbanas e rurais, que formam as macrozonas do Municipio de
Reserva do Iguacu, estdo representadas no Macrozoneamento do Municipio,

conforme Mapa 01, Mapa 02 e Mapa 03 do Anexo |, parte integrante desta Lei.

Art. 20. O municipio de Reserva do Iguacu estd divido nas seguintes Macrozonas:

| — Areas a impedir a urbanizacdo: sdo as dreas delimitadas para preservacdo dos
recursos naturais e protecdo da qualidade ambiental, tais como parques e fundos
de vale, seus par@metros para ocupacdo devem ser estabelecidos de forma a

garantir a acessibilidade aos bens naturais de interesse publico, impedir a
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ocupacdo em fundos de vale, além de incorporar dreas a serem preservadas ou
conservadas;

Il - Areas a infensificar a ocupacdo: sdo estabelecidas em funcdo da infraestrutura
j& implantada, onde se objetivam acdes que visem desenvolver a ocupagcdo com
maiores densidades, preservando e reservando dreas necessdrias a implantacdo
de equipamentos publicos;

Il - Areas destinadas a controlar e orientar o cardter da ocupacdo: tem como
objetivo determinar niveis de densidade e verticalizacdo (quando necessdrio)
compativeis com a capacidade do sistema vidrio e com a qualidade ambiental,
desenvolvendo operacdes urbanas que induzam a transformacgodes fisicas e

funcionais; e

Art. 21. A drea urbana e rural do Municipio de Reserva do Iguacu conforme os
Mapas de Zoneamento de Uso e Ocupacdo do Solo Urbano e Rural, Mapa 04,
Mapa 05, Mapa 06, do Anexo |, parte integrante desta Lei, ficam subdivididas em
zonas, definidos e delimitados de acordo com o padrdo de uso e ocupacdo

permitida para os mesmos.

Art. 22. Os par@metros urbanisticos sdo definidos em funcdo das normas relativas a
densificacdo, atividades, dispositivos de controle das edificacdes e parcelamento
do solo.

Pardgrafo Unico. A aplicacdo do regime urbanistico observard os limites e as

dimensdes das matriculas dos imdveis no Registro Imobilidrio.

Art. 23. O Municipio de Reserva do Iguacu fica dividido, segundo Mapa de
Macrozoneamento do Municipio, conforme Mapas 01, Mapa 02 e Mapa 03 do
Anexo |, desta Lei, nas seguintes dreas:

| - Areas Urbanas; e

Il - Area Rural.

Art. 24. A drea urbana e rural do Municipio, conforme os Mapas do Anexo |, parte
intfegrante desta Lei, ficam subdivididas nas seguintes zonas e setores:

I- Zona Residencial (ZR);
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Il - Zona de Comeércio e Servicos (ZCS);

lll - Zona Especial de Interesse Social (ZEIS);

IV — Zona Industrial (ZI);

V - Zona de Atividades Agricolas e Florestais (ZAAF);
VI - Zona Especial de Preservacdo (ZEP);

VIl - Zona Rural (ZRU).

Art. 25. Considera-se Zona Residencial (ZR), aquela com wusos habitacional
predominantemente, mescladas com atividades comerciais, de servicos, com

industrias esparsas.

Art. 26. Considera-se Zona de Comércio e Servicos (ZCS), aqguela com

predomindncia de atividades econdmicas e de servicos.

Art. 27. Considera-se Zona Especial de Interesse Social (ZEIS), aquela destinada ao
desenvolvimento de assentamentos urbanos vinculados a programas habitacionais
de interesse social ou programas de regularizacdo fundidria de iniciativa publica
ou privada, na forma estabelecida em lei, que em funcdo de suas caracteristicas
requeiram tratamento urbanistico especifico.

§1° O empreendimento de que trata este artigo poderd ser implantado em
qualquer Zona do quadro urbano.

§2° As Zonas Especiais de Interesse Social (ZEIS) serdo criadas a partir de decreto

municipal e se sobrepdem a zona onde estd inserida.

Art. 28. Considera-se Zona Industrial (ZI), aquelas destinadas prioritariomente ao

uso industrial e de servicos de apoio d industria.

Art. 29. Considera-se Zona de Atividades Agricolas e Florestais (ZAAF) aquelas com
predominéncia de atividades agricolas e florestais, predominantemente voltadas
ao proprio sustento.

Paragrafo Unico. Faz parte deste zoneamento a Vila Rural de Reserva do Iguacu.
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Art. 30. Considera-se Zona Especial de Preservacdo (ZEP), aquela destinada &
conservacdo e preservacdo dos recursos naturais e protecdo da qualidade
ambiental, onde deve ocorrer a implantacdo de parques lineares, destinados as
atividades de recreacdo e lazer, a protecdo de matas ciliares, a facilitar a
drenagem e a preservar areas criticas.

Paragrafo Unico. As dreas de que trata o caput desse artigo, dependem de andlise
especifica, pelo Conselho Municipal de Desenvolvimento Econdmico de Reserva
do Iguacu (COMDEC), para viabiidade de edificacdo, a fim de garantir a
conservacdo, preservacdo, restauracdo, recuperacdo ou valorizacdo dos

aspectos ambientais, urbanisticos ou sociais que Ihe forem proprios.

Art. 31. Considera-se Zona Rural (ZRU), aquela com predomindncia de atividades
de agropecudria definidas de acordo com o Zoneamento Agricola do Parang,

desenvolvido pelo érgdo estadual competente.

Art. 32. A delimitacdo fisica das zonas e setores serd determinada pelo seu
perimetro, definido por uma linha que deverd percorrer vias de circulacdo,
logradouros publicos, acidentes naturais e divisas de lotes.

§1° Caso o lote esteja situado em duas ou mais zonas distintas, aplicar-se-a o
regime urbanistico previsto para a zona em que se encontrar a maior parte do lote.
§2° Caso o lote esteja situado em duas ou mais zonas distintas com partes iguais,

aplicar-se-a o regime urbanistico daquela que tiver maior potencial construtivo.

CAPITULO V
Da Classificagao, Definicdo e Relagao dos Usos do Solo

Art. 33. Ficam classificados, definidos e relacionados os usos do solo para
implantacdo do Zoneamento de Uso e Ocupacdo do Municipio de Reserva do
lguacu, desta Lei.

Paragrafo Unico. Quanto as atividades:

| - Habitacional: edificacdes destinadas a habitacdo permanente ou tfransitéria,
subclassificando-se em:

a) Habitacdo unifamiliar — edificacdo isolada destinada a servir de moradia a uma
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s6 familia;

b) Habitacdo geminada - edificacdo unifamiliar contigua & outra de uso similar, a
qual estd separada por uma parede ou outro elemento comum, sem ser
necessariamente igual;

c) Habitacdo coletiva — € a edificacdo destinada a servir de moradia a mais de
uma familia, podendo estar agrupadas vertical ou horizontalmente;

I - Equipamento de wuso institucional - equipamentos comunitdrios para
atendimento a populacdo em geral, tais como: escola; centro de educacdo
infantil; cenfro de convivéncia de idosos; centro comunitdrio; igrejas; biblioteca
publica; albergue; alojomento estudantil; casa do estudante; asilo; convento;
semindrio; internato; e orfanato;

lll - Comercial e de servicos: atfividade pela qual fica definida uma relacdo de
troca, visando lucro, estabelecendo-se a circulacdo de mercadorias (comercial) e
atividade remunerada ou ndo, pela qual fica caracterizado o emprego de mdo
de obra ou assisténcia de ordem intelectual ou espiritual (servicos), estas atividades
estdo classificadas quanto ao porte e a natureza:

a) Comércio e servico 1: atividades disseminadas no interior de zonas residenciais,
de utilizacdo imediata e coftidiana, tais como: escritérios e consultérios de
profissionais liberais, sapatarias, aviomentos, chaveiros, alfaiatarias, barbearias,
saldes de beleza, padaria, restaurante, pastelaria, lanchonete, bar, acougue,
peixaria, leiteria, quitanda, farmdcias, armarinhos, livrarias, revistarias, papelarias,
antiqudrios, postos e agéncia bancdria, artesanatos, mercearias, supermercado,
servicos de reproducdo e servicos graficos que ndo produzam poluicdo sonora
(grdfica digital), relojoaria, bibliotecas, postos escola particular, bercdrio, centro de
educacdo infantil particular; hospital, casa de saude, casas de culto, oficina e loja
de eletrodoméstico, oficina e loja de eletroeletrénicos, lojas de moveis, lojas de
calcados e vestudrio, loja de ferragens; e similares;

b) Comércio e servico 2: atividades de utilizacdo intermitente e mediata, tais
como: laboratdrio fotografico, laboratdrio de andlises clinicas, correio, danceteria,
hotel, restaurante, sauna, casas de culto, agéncia de turismo, oficina mecanica,
serralheria, lavagem de veiculos, venda e locacdo de veiculos; e similares;

c) Comércio e servico especifico: atividades destinadas & populacdo em geral,

que devido ao seu porte ou natureza necessitam de atencdo especial, tais como:
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comércio varejista de derivados de petrdleo e demais combustiveis; e similares; e
d) Comércio e servico geral: atividades que devido a sua caracteristica
necessitam de andlise especifica do Conselho Municipal de Desenvolvimento
Econdmico de Reserva do Iguacu (COMDEC), tais como: materiais de construcdo;
marmorarias; depdsitos; abatedouro; servico de reciclagem (sem lavagem de
material), comércio de insumos agricolas; e similares.

IV - Industrial — atividade pela qual resulta a producdo pela transformacdo de
insumos, as categorias de uso industrial compreendem:

a) Tipo 1 — atividades industriais, compativeis com o uso residencial, ndo incémodas
ao entorno, tais como: confeccdes em geral, malharia, faccdo, marcenaria,
fabrica de estofados (estofaria), fabricacdo de roupas; e similares;

b) Tipo 2 - atividades industriais compativeis com o seu entorno e aos pardmetros
da zona, ndo geradoras de intenso fluxo de pessoas e veiculos, tais como: indUstria
grdfica, cozinha industrial, fabricacdo de bebidas, fabricacdo de panelas,
fabricacdo de brinquedos, cosméticos, industria eletromecdnica, fabricacdo de
esquadrias, fabricacdo de beliches, fdbrica de pipoca, fabricacdo de pdes,
massas biscoitos, indUstria de artefatos de cimento e concreto, indUstria de
cosméticos, industria de higiene pessoal; fabricacdo de sabdo, industria
madeireira; laticinio, fios, racdo e similares;

¢) Tipo 3 — atividades industriais que implicam na utilizacdo e/ou manipulacdo de
ingredientes que possam poluir o ambiente, tais como: frigorifico, indUstria
metallrgica, de galvanizacdo; industria madeireira; lavanderia industrial; acessorios
para animais; fabrica de baterias; indUstria quimica; indUstria de biocombustiveis;
agroindystria e similares.

V - Rural: compreende as atividades compativeis com a drea rural, tais como:
atividades de agropecudria, pesque-pague, matadouros, ligadas ao lazer, turismo
e recreacdo, hotel; hospitais veterindrios, haras, cemitérios, extracdo mineral e

hidromineral, usina de reciclagem; olaria; motel; e similares.

Art. 34. Os equipamentos de uso publico e comunitdrio poderdo instalar-se em

qualguer zona do Municipio, sempre verificada sua drea de abrangéncia.
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Art. 35. Os usos e as diferentes atividades estdo classificados em cada zona ou
setor, de acordo com sua categoria e natureza:

| - Uso adequado - compreendem as atfividades que apresentam clara
compatibilidade com as finalidades urbanisticas da zona ou setor correspondente
e com as atividades do enftorno imediato;

Il - Uso permissivel — compreendem as atividades cuja compatibiidade para a
destinacdo da zona ou setor dependerd da andlise ou regulamentacdo especifica
para cada caso, em funcdo de seus impactos ambientais negativos, urbanisticos e
de circulacdo; e

lll - Uso proibido — compreendem as atividades que, por sua categoria, porte ou
natureza, sdo nocivas, perigosas, incdémodas e/ou incompativeis com as
finalidades urbanisticas da zona ou setor correspondentes.

§1° Os usos permissiveis serdo apreciados pelo Conselho Municipal de
Desenvolvimento Econdmico de Reserva do Iguacu (COMDEC) que, quando
necessario, poderd indicar pardmetros de ocupacdo mais restritivos e rigorosos que
aqgueles estabelecidos nesta Lei, em especial quanto a:

| - Adequacdo d zona onde serd implantada a atividade; e

Il - Ocorréncia de conflitos com o entorno, do ponto de vista de prejuizo a
seguranca, sossego ou saude dos habitantes vizinhos e ao sistema vidrio, com
possibilidades de perturbacdo no frafego e/ou ao meio ambiente.

§2° A permiss@o para localizacdo de qualquer atividade considerada incémoda,
nociva ou perigosa, dependerd, além das especificacdes exigidas para cada

caso, do parecer técnico do érgdo responsdvel a nivel estadual e/ou federal.

Art. 36. A classificacdo das atividades como de uso adequado, permissivel ou
proibido, segundo a qualidade de ocupacdo determinada pela zona, setor ou
categoria funcional, estdo contidas nas tabelas do Anexo 6, parte integrante desta
Lei.

§1° Para efeito de aplicacdo das tabelas de que trata o caput deste artigo, serdo
consideradas como de uso proibido, em cada zona ou setor, fodas as atividades
que ndo estejam relacionadas como de uso adequado ou permissivel;

excetuando-se regulamentacdes exaradas pelo Executivo Municipal, com parecer
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favordvel do Conselho Municipal de Desenvolvimento Econdmico de Reserva do
lguacu (COMDEC).

§2° Para efeito de aplicacdo das tabelas de que trata o caput deste artigo,
consideram-se como intfegrante da zona, e sujeitos aos par@metros urbanisticos do
mesmo, os lotes e dreas cujas testadas e acessos para veiculos estdo voltadas a

rua determinante do uso.

CAPITULO VI
Das Normas para o Parcelamento e Ocupagao do Solo

Art. 37. Toda e qualquer divisdo de terras, na drea urbana, far-se-d de acordo com
a Lei Municipal de Parcelamento do Solo atendida as prescricdes das leis federais
e estaduais existentes e desta propria Lei.

Pardgrafo Unico. Serdo sempre observadas nos casos de parcelamento,
loteamento e subdivisdes, as dimensdes minimas dos lotes de acordo com a zona

ou setor onde estdo inseridos, definidos na tabela do Anexo 6, desta Lei.

Art. 38. Os limites de ocupacdo do solo sdo determinados pela aplicacdo
simulténea da taxa de ocupacdo, do coeficiente maximo de aproveitamento, do
recuo frontal, do afastamento das divisas laterais e de fundos, da altura méxima da
edificacdo, da taxa de permeabilidade, do nimero minimo de vagas para

estacionamento e da densidade de ocupacdo (unidade/lote).

Art. 39. Nos lotes de esquina, a testada minima deverd ser acrescida do recuo

obrigatdrio previsto para a zona onde o lote se localiza.

Secao |
Da Taxa de Ocupacgado

Art. 40. Para efeito desta Lei, taxa de ocupacdo € o instrumento de confrole de
ocupacdo do solo que estabelece arelacdo entre a drea da projecdo mdaxima de
construcdo permitida no plano horizontal e a drea do lote, definida em funcdo do

uso e da zona em que se situar, conforme a tabela do Anexo 6, desta Lei.
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Pardagrafo Unico. A taxa de ocupacdo das respectivas zonas é definida de acordo
com a férmula:

TO=PCH/AT

TO = taxa de ocupacdo

PCH = projecdo mdxima de construcdo no plano horizontal

AT = drea total do lote.

Art. 41. No cdlculo da projecdo mdaxima da construcdo permitida no plano
horizontal, ndo serdo computados para efeito de verificacdo da taxa de
ocupacdo:

| - Sacadas, balcodes, floreiras, varandas abertas, marquises e toldos em balanco
até 1,20m (um metro e vinte centimetros), desde que ndo utilizadas como
dependéncias de servicos, quando este balanco exceder a 1,20 (um metro e vinte
centimetros) esta drea excedente serd computada no cdiculo da Taxa de

Ocupacdo (TO);

Secaol ll
Do Coeficiente MaGximo de Aproveitamento

Art. 42. A drea mdaxima de construcdo serd obtida afravés da aplicacdo do
Coeficiente de Aproveitamento (CA) do lote expresso em unidades constantes e
varidvel de acordo com as zonas e sefores, conforme o Anexo 6 desta Lei, definida
pela relacdo entre o total de drea construida e a drea total do terreno, segundo a
seguinfe formula:

CA = AC/AT

CA = coeficiente mdximo de aproveitamento do lote

AC = drea total da construcdo

AT = drea total do lote
Paragrafo Unico. Ndo serdo consideradas, para efeito da determinacdo do total
da drea construida, as seguintes dreas da edificacdo:
| - Areas construidas em subsolo, dreas destinadas a estacionamento ndo coberto,
sétdo, reservatoérios, casa de bombas, casa de maquinas de elevadores, drea para
depdsito de lixo, transformadores, geradores, medidores, central de gds, centrais
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de ar-condicionado; e
Il - Area de sacadas, varandas abertas, balcdes e floreiras em balanco, com
projecdo maxima de 1,20m (um metro e vinte centimetros), desde que vinculadas

ao limite de ém? (seis metros quadrados) por unidade.

Secaol lll
Da Altura Maxima da Edificagao

Art. 43. Para o cdlculo da altura mdxima da edificacdo, a distdncia mdxima entre
pisos é fixada em 5,60m (cinco metros e sessenta centimetros).

Paragrafo Unico. Na hipdtese de ocorrerem entre os pisos alturas maiores que as
referidas no caput deste artigo, a soma dos excessos contard como um ou mais
pavimentos, consoante os multiplos de 3,60m (irés metros e sessenta centimetros)

ou fracdo.

Art. 44. A altura mdxima das edificacdes nas diferentes zonas de uso estd definida

no Anexo 6, desta Lei.

Secao IV
Dos Afastamentos das Divisas e do Recuo da Testada do Lote

Art. 45. Os afastamentos minimos das divisas e o recuo da testada do lote para
cada edificacdo ser@o sempre tomados perpendicularmente em relagcdo as

divisas e a testada do lote, a partir do ponto mais avancado da edificacdo.

Art. 46. Os valores dos afastamentos das divisas e o recuo frontal da testada do lote
sdo definidos em funcdo da zona urbana em que situam as edificacdes e da sua
altura.

| — Possuirem aberturas, o afastamento minimo para as divisas serd de 1,50m (um
metro e cinqUenta centimetros), salvo exigéncia de maior afastamento definidos
pelo Codigo de Obras Municipal; e

Il — Os demais usos ndo descritos neste inciso deverdo atender o Anexo 6, desta Lei;
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Art. 47. A projecdo dos afastamentos dos beirais, independente da direcdo do
caimento das dguas dos telhados, deverd ter afastamento minimo de 70cm

(setenta centimetros) da divisa.

Art. 48. Os espacos livres definidos como recuo e afastamentos, devem ser fratados
como dreas livres de qualguer tipo de ocupacdo nas proporcdes do Anexo 6,

desta Lei.

CAPITULO XI
Das Disposi¢coes Finais

Art. 49. As determinacdes desta Lei ndo substituem e nem isentam de obediéncia
as normas Federais, Estaduais e Municipais que objetivem assegurar condicdes
sanitdrias, de iluminacdo, ventilacdo, insolacdo, circulacdo interna, para todos os

tipos de edificacdes, independente das zonas ou setores em que sdo implantadas.

Art. 50. Quando conflito de informacdes nesta Lei, sempre prevalecerd a

determinacdo em texto.

Art. 51. As infracdes a presente Lei dardo ensejo a cassacdo do respectivo Alvard
de Construcdo e/ou de Funcionamento, embargo administrativo, aplicacdo de

multas e demolicdo de obras, de acordo com o Codigo de Obras.

Art. 52. Os casos omissos serdo analisados pelo Conselho Municipal de

Desenvolvimento Econdmico de Reserva do Iguacu (COMDEC).

Art. 53. SGo partes integrantes e complementares desta Lei os seguintes anexos:
I - ANEXO 1 - Mapa de Macrozoneamento Municipal;

Il - ANEXO 2 - Mapa de Macrozoneamento Urbano da Sede;

lll - ANEXO 3 - Mapa de Macrozoneamento Urbano da Vila Copel;

IV — ANEXO 4 - Mapa de Uso e Ocupacdo do Solo da Sede do Municipio;

V — ANEXO 5 - Mapa de Uso e Ocupacdo do Solo da Vila Copel;

VI - ANEXO 6 - Tabela de Uso e Ocupacdo do Solo;
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Art. 54. Ficam revogadas as Leis e demais disposicoes em contrdrio, naquilo que

contrariarem a presente Lei.

Art. 55. Esta Lei enfra em vigor na data de sua publicacdo.
Paragrafo Unico. Para os processos protocolados anteriormente a publicacdo da
presente Lei, aplica-se o fratamento da legislacdo em vigor na data de seu

protocolo, com prazo de 120 (cento e vinte) dias para a conclusdo de seus

trémites.

Gabinete do Prefeito de Reserva do Iguacu, em 16 de Maio de 2023.

Vitério Antunes De Paula
Prefeito Municipal

Avenida 04 de Setembro n? B14, CEP: 85.195.000 - Fone: (42) 3651-8000

Email: gabinete@reservadoiguacu.pr.gov.br



417460 .nnﬁouu»s

74 mwmm%woo 387460
BASE CARTOGRAFICA
CANDOI

NO. NE | IMITE DO MUNICIPIO

w— RIOS E LAGOS
ESTRADAS RURAIS
=== pras9

FOZ DO JORDAO

— -~ — LINHAS DE TRANSMISSAQ
LINHAS DE DISTRBUIGAO

T AREA URBANA

T AREA VILA RURAL

T VILACOPEL

7151700 7151700

icipal;

----- DIVISORES DE AGUAS

) cuixgmrﬂngmoﬁzgzﬂggom
BARROS BRAGA

— ESTACAO ECOLOCIA RIO DOS TOUROS
LEGENDA

N Lo, 3 %
7144200 (ERDENIEA R @ 3 3 7144200 | [ Area urasna vice mopa especiico)
B v ruRAL (vide mapa especitico)
AREA A CONTROLAR A OCUPACAO

. AREA A IMPEDIR A OCUPAGAO

7136700

¢ PREFEITURA MUNICIPAL

|" RESERVA DO IGUACU

MANGUEIRINHA

Fone: (42) 3651-8000

Email: gabinete@reservadoiguacu.pr.gov.br

Avenida 04 de Setembro n? 614, CEP: 85.195.000 -

ANEXO 1 - Mapa de Macrozoneamento Mun

7129200 7120200
— T
; " s vvon
SEDU & PARANA' oo oo Desenvolvmento Libono.
- e, J—
> 3 Sevico  Sockl  AUIBNOMO  PARANACIDADE
i 2
7121700 7121700
Municipio: RESERVA DO IGUACU
PLANO DIRETOR
MACROZONEAMENTO MUNICIPAL
ANEXO 1 - Mapa 01 - LEGISLACAO BASICA
CORONEL DOMINGOS mO%mw LEI DE USO £ OCUPACAO DO SOLO E SISTEMA VIARIO MUNICIPAL Data:Sct2010
Resp. Técnico:  Arq. MONICA J. DE CASTRO - crea 34116 D/PR
i 780 JCASTRO & PERTSCHI ARQUITETURA E URBANISMO LTDA - crea 41982- F
mﬁss 387460 394960 402460 409960 417460 Anmw&




PREFEITURA MUNICIPAL
i RESERVA DO IGUACU

ANEXO 2 - Mapa de Macrozoneamento Urbano da Sede.
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ANEXO 4 — Mapa de Uso e Ocupacdo do Solo da Sede do Municipio;
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Anexo 6 - Tabela de Uso e Ocupacdo do Solo;

Uso Parametros de Ocupagéo (9)
Zona Lot R
Uso mir?ir?]o Altura | Coeficiente de | Taxa de Taxa de frgrfija? Afastamento
Uso Adequado o Max. |aproveitamento | ocupagéo |permeabilidade | . . min. Das
Permissivel |testada(m) (pav) Méx max(%) | minima (%) minimo | e
J4rea (m2)| P ° 1 (m)
Habitagao Unifamiliar;
Habitagdo Coletiva; Comércio e
Residéncia Geminada; Servico 10m / 2.00
ZR -Zona  |Equipamento de Uso Especifico; (rjnGZ T:l?ra 5 25 60% 20% 30m  |1,5m ()
residencial  |Institucional; Comércio e g ' 0 0 ' ’
o o ) . |e 300m2
Comércio e Servigo 1; Servigo Geral; esquina
Comércio e Servigo 2; Industria tipo 2; 4
Industria tipo 1.
Habitagao Unifamiliar;
Habitagdo Geminada;
Habitagdo Coletiva; -
Comércio e
ZCS-Zona de : Servico 100% (1) / 0,0m(1
Comércio de |EduPamento de Uso Especifico; |10 A 25 75% (2)/ |20% e?) ;35”‘ e
Servigos | Msttucionat Comércio e 60% (3) 3,0m (3)
— . Servigo Geral;
Comeércio e Servico 1;
Comeércio e Servico 2;
IndUstria do tipo 1;
Habitagao Unifamiliar;
ZEIS-Zona |Equipamento de Uso
Especial de |Institucional; Comércio e 8,00m/ 0 0
interesse Servigo 2; 160m2 3 ! 60% 25% 30m 11.5m (5)
Social Comeércio e Servigo 1;
IndUstria tipo 1.
ZEP-Zona N0 existem usos Né&o existem
Especial de dequad usos - - - - -
Preservagao |20cduados ermissiveis
C p
ZI-Zona Equipamento de Uso Industria tipo 3, |20m/1000 |2 1 60% 30% 10m (6) |2,0m
Industrial Institucional; Comércio e m2
Senvico 1e2;
Industria tipo 1 e 2.
Agroindustrias
Habitagao Unifamiliar;
A 2 Industria tipo 3;
ie g\glc\)llgi:ies IAtividades Rurais; Comércio & r2n()2m/1000 9 y 60% 30% 10m (6) |2,0m
g ) — Servigo 1e2;
Florestais  |Agroindustrias; industria
tipo1e2
Observacodes:

(1)Parauso exclusivamente comercial;
(2)Para uso misto;

(3)Para uso residencial;

Avenida 04 de Setembro n® 614, CEP: 85.195.000 - Fone: (42) 3651-8000
Email: gabinete@reservadoiguacu.pr.gov.br




S PREFEITURA MUNICIPAL

(4)Marquises com largura maxima de 1/3 da largura do passeio;

(5)0 afastamento lateral poderd ser zero caso ndo haja aberturas, somente para
residéncias e para comeércio somente uma das laterais poderd ser zero o afastamento e
sem aberturas;

(6)Respeitar faixa ndo edificavel de 15,00 metros das rodovias;

(7)Obrigatério afastamento lateral e fundos de no minimo 2,00metros para quatro

pavimentos;
(8)Verificar par@metros urbanisticos definidos no Cdédigo de Obras para atividades

especificas;

Avenida 04 de Setembro n® 614, CEP: 85.195.000 - Fone: (42) 3651-8000
Email: gabinete@reservadoiguacu.pr.gov.br



